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Artikel 1 - Terminologie

Voor de toepassing van deze voorschriften wordt verstaan onder:

>

>

Bijgebouw )

Bergplaatsen met uitsluiting van enig bedrijf, hokken, fietsstallingen, e.d. bestaande uit slechts één bouwlaag, losstaand van het hoofdgebouw.

Bouwlaag

Ruimte in een gebouw begrepen tussen twee vloeren. Een bouwlaag heeft een maximumhoogte van 3,5 meter tenzij anders vermeld in de desbetreffende artikels.
Bouwhoogte

De afstand gemeten van het maaiveld tot het hoogste punt van het gebouw.

Bouwvolume

Het bruto-bouwvolume van een constructie en haar fysisch aansluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch opzicht een rechtstreekse aansluiting of steun vinden
bij het hoofdgebouw, zoals een aangebouwde garage, veranda of berging, gemeten met inbegrip van buitenmuren en dak, en met uitsluiting van het volume van de
gebruikelijke onderkeldering onder het maaiveld.

Constructie

Een gebouw, een bouwwerk, een vaste inrichting, een verharding, een publiciteitsinrichting of uithangbord, al dan niet bestaande uit duurzame materialen, in de
grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het
goed uit elkaar genomen worden, verplaatst worden of is het goed volledig ondergronds.

Functiewijziging

Het geheel of gedeeltelijk wijzigen van de hoofdfunctie van een onroerend goed in een andere hoofdfunctie.

Fysisch één geheel

Gebouwen vormen fysisch één geheel indien ze voldoende aan elkaar aangebouwd zijn, zodat de mogelijkheid bestaat om via de gemeenschappelijke muur een
verbinding tussen beide gebouwen te realiseren. Een verbinding met bijvoorbeeld een tuinmuur of blinde muur volstaat niet.

Geacht vergund of vermoeden van vergunning

Cf. Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Indien de definitie wijzigt in de Codex wordt de nieuwe definitie ook van toepassing op dit RUP ‘Hazenpad’.

Huidige omschrijving in de Codex van ‘vermoeden van vergunning’ (geacht vergund):

o Bestaande constructies waarvan door enig rechtens toegelaten bewijsmiddel wordt aangetoond dat ze gebouwd werden véor 22 april 1962, worden te al-
len tijde geacht te zijn vergund.

o Bestaande constructies waarvan door enig rechtens toegelaten bewijsmiddel wordt aangetoond dat ze gebouwd werden in de periode vanaf 22 april 1962
tot de eerste inwerkingtreding van het gewestplannen waarbinnen zij gelegen zijn, worden geacht te zijn vergund, tenzij het vergund karakter wordt te-
gengesproken middels een proces-verbaal of een niet anoniem bezwaarschrift, telkens opgesteld binnen een termijn van vijf jaar na het optrekken of
plaatsen van de constructie.

Gebouwencomplex

Een functioneel geheel bestaande uit fysiek niet met elkaar verbonden gebouwen.

Herbouwen

Een constructie volledig afbreken, of méér dan 40 % van de buitenmuren van een constructie afbreken, en binnen het bestaande bouwvolume van de geheel of ge-
deeltelijk afgebroken constructie een nieuwe constructie bouwen.
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Hoofdzakelijk vergund

Cf. Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Indien de definitie wijzigt in de Codex wordt de nieuwe definitie ook van toepassing op dit RUP ‘Hazenpad’.
Huidige omschrijving in de Codex van ‘hoofdzakelijk vergund’:

Een stedenbouwkundige vergunningstoestand, waarbij geldt dat:

o bedrijven en constructies slechts hoofdzakelijk vergund zijn indien de voor een normale bedrijfsvoering noodzakelijke constructies vergund of vergund ge-
acht zijn, ook wat de functie betreft;

o overige constructies: ten minste 90 % van het bruto-bouwvolume van de constructie, gemeten met inbegrip van buitenmuren en dak, en met uitsluiting
van het volume van de gebruikelijke onderkeldering onder het maaiveld en van de fysische aansluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch opzicht een
rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij het hoofdgebouw, vergund of vergund geacht is, ook wat de functie betreft.

Huiskavel
Een perceel of kadastraal bekend aaneengesloten stuk grond waarop een woning gelegen is, dat samen met het woonhuis een ononderbroken ruimtelijk geheel
vormt.
Nevenfunctie
Een toegelaten functie die ten aanzien van de hoofdfunctie van ondergeschikt belang is.
Onderhoudswerken
Werken, andere dan stabiliteitswerken, die het gebruik van een constructie voor de toekomst ongewijzigd veilig stellen door het bijwerken, herstellen of vervangen
van geérodeerde of versleten materialen en onderdelen.
Onmiddellijke omgeving van een woning
Onder de onmiddellijke omgeving van een woning dient de ruimte begrepen binnen een straal van 30 m van de uiterste grenzen van het woninghoofdgebouw te
worden verstaan.
Rechtens toegelaten bewijsmiddelen
Bewijsmiddelen, vermeld in boek llI, titel lll, hoofdstuk VI van het Burgerlijk Wetboek.
Rooilijn
Grens tussen privaat en openbaar domein.
Stabiliteitswerken
Werken die betrekking hebben op de constructieve elementen van een constructie, zoals:
o hetvervangen van dakgebinten of dragende balken van het dak, met uitzondering van plaatselijke herstellingen;
o het geheel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen van buitenmuren of dragende binnenmuren, zelfs met recuperatie van de bestaande stenen.
Verbouwen
Aanpassingswerken doorvoeren binnen het bestaande bouwvolume van een constructie waarvan de buitenmuren voor ten minste 60 % behouden worden.
Verkrot
Niet conform aan de elementaire eisen van stabiliteit.
Vioceropperviakte
De vloeroppervlakte wordt buitenwerks gemeten tussen de onbeklede buitenwanden van de gevelmuren van alle ruimten die kunnen worden afgesloten, zonder
rekening te houden met de onderbreking door scheidingsmuren of verticale dienstwegen.
De vloeren van de lokalen die zich beneden het terreinniveau bevinden worden niet meegerekend.
Wat de vloeren onder het dak betreft wordt alleen het gedeelte met een binnenwerks gemeten vrije hoogte van minimaal 2,20 m meegerekend.
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» Voldoende uitgeruste weg
Een voldoende uitgeruste weg is ten minste met duurzame materialen verhard en voorzien van een elektriciteitsnet.
> Voorgevel
Naar de straat gerichte gevel van een gebouw.
» Voortuin
Gedeelte van het goed dat voor de voorgevellijn van het hoofdgebouw ligt.
»  Vrij beroep
Een beroep dat enkel mag uitgecefend worden op basis van gevolgde studies en een aantal wettelijke regels, die de toegang tot het beroep bepalen. De beoefenaar
van een vrij beroep werkt voor eigen rekening. Voorbeelden van vrije beroepen zijn: advocaat, accountant-administratieconsulent, alternatieve genezer, belastings-
consulent, architect, dierenarts, fysiotherapeut, gerechtsdeurwaarder, huidtherapeut, huisarts, interieurarchitect, juridisch adviseur, kunstenaar, leraar, logopedist,
medisch specialist, notaris, oefentherapeut, organisatieadviseur, orthopedagoog, psycholoog, raadgevend adviseur, redacteur, registeraccountant, stedenbouw-
kundige, tandarts, tandartsspecialist, tolk-vertaler, tuin- en landschapsarchitect, verloskundige.
» Woning of wooneenheid
Gebouw of deel van een gebouw bestemd voor de huisvesting van één gezin.
¥  Zijtuin
Gedeelte van het goed dat ter hoogte van een zijgevel ligt.
» Zorgwonen
Cf. Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Indien de definitie wijzigt in de Codex wordt de nieuwe definitie ook van toepassing op dit RUP ‘Hazenpad’.
Huidige omschrijving in de Codex van ‘zorgwonen’:
Een vorm van wonen waarbij voldaan is aan alle hiernavolgende voorwaarden:
o in een bestaande woning wordt één ondergeschikte wooneenheid gecreéerd;
o de ondergeschikte wooneenheid vormt één fysiek geheel met de hoofdwooneenheid;
o de ondergeschikte wooneenheid, daaronder niet begrepen de met de hoofdwooneenheid gedeelte ruimten, maakt ten hoogste één derde uit van het
bouwvolume van de volledige woning;
o de creatie van de ondergeschikte wooneenheid gebeurt met het oog op het huisvesten van:
= hetzij ten hoogste 2 personen van 65 jaar of ouder;
= hetzij ten hoogste 2 hulpbehoevende personen, zijnde personen met een handicap, personen die in aanmerking komen voor een tenlasteneming
door de Vlaamse zorgverzekering, alsmede personen met een nood aan ondersteuning om zich in het thuismilieu te kunnen handhaven;
o de eigendom, of ten minste de blote eigendom, op de hoofd- en de ondergeschikte wooneenheid berust bij dezelfde titularis of titularissen.
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Artikel 2 - Algemeen geldende voorschriften

2.1. Overgangsmaatregelen

Bestaande, niet-verkrotte, hoofdzakelijk vergunde of vergund geachte woningen, in strijd met de voorschriften mogen verbouwd worden zolang er geen bijkomende
elementen in strijd met de voorschriften ontstaan.

Onderhoudswerken die betrekking hebben op de stabiliteit kunnen vergund worden voor zover er geen bijkomende elementen in strijd met de voorschriften ontstaan.
Verbouwingswerken binnen het bestaande volume waarbij een bestaande activiteit behouden blijft, die niet overeenstemt met de voorschriften, kunnen worden toege-
staan indien de activiteit verweefbaar is met de voorgeschreven of feitelijke hoofd- en nevenbestemmingen van de huiskavel.

Bij herbouwwerken dient de functie overeen te komen met de voorgeschreven bestemming volgens het RUP.

2.2. Aantal woongelegenheden
Het aantal woongelegenheden binnen de bestaande woningen moet behouden blijven tot het bestaande (geacht) vergunde aantal.
Zorgwoningen worden niet beschouwd als een bijkomende woongelegenheid.

2.3. Inpassing in de omgeving en goede ruimtelijke ordening

Ingrepen aan zonevreemde woningen/constructies/vakantieverblijven en onmiddellijke omgeving dienen te getuigen van een streven naar inpassing in de omge-
ving en goede ruimtelijke ordening:

>
>

>

YV V

elk gebouw moet op een kwalitatieve en contextuele wijze ingepast worden in de omgeving;

elke stedenbouwkundige vergunningsaanvraag zal het bestaande en het nieuwe terrein als geheel behandelen en een duidelijke toekomstvisie over het gehele
terrein voorstellen;

bij de aanleg van het terrein of de oprichting van een gebouw, dient rekening te worden gehouden met de omgeving, in het bijzonder met de inplanting en
vormgeving van de reeds bestaande gebouwen en aanleg van het terrein;

kappen van bomen i.f.v. uitbreiding van (geacht) vergunde woningen/constructies (hoofdgebouwen # bijgebouwen) is niet toegelaten hetzij binnen een straal
van 30 m;

wijzigen van inplanting zal 0.a. getoetst worden aan de bestaande bebossing, landbouwgebruik, biclogisch waarden, overstromingsgevoeligheid, ...
elke stedenbouwkundige vergunningsaanvraag zal worden beoordeeld op een aantal aspecten die de harmonie in de omgeving bevorderen: bouwstijl, bouw-
hoogte, kleur- en materiaalgebruik, verharding, ...

er dient gestreefd naar architecturaal aantrekkelijke projecten met een kwalitatieve buitenaanleg die een meerwaarde geven aan de omgeving;

alle definitief zichtbare gevels moeten als voorgevel worden behandeld voor wat betreft materialen en hun afwerking;

de plaatsing van technische uitrustingen op de gevels zoals schotelantennes, lichtreclame, aircotoestellen, ... dienen deel uit te maken van de vergunningsaan-
vraag en moeten maximaal uit het straatbeeld geweerd worden;

reclame/publiciteit moet beperkt blijven tot noodzakelijke informatie om de activiteit op het eigen terrein bekend te maken en moet ondergeschikt en sober
zijn.
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2.4. Berekening van de vioeroppervlakte

De vloeroppervlakte wordt buitenwerks gemeten tussen de onbeklede buitenwanden van de gevelmuren van alle ruimten die kunnen worden afgesloten, zonder reke-
ning te houden met de onderbreking door scheidingsmuren of verticale dienstwegen.

De vloeren van de lokalen die zich beneden het terreinniveau bevinden worden niet meegerekend.

Wat de vloeren onder het dak betreft wordt alleen het gedeelte met een binnenwerks gemeten vrije hoogte van minimaal 2,20 m meegerekend.

2.5. Groenvoorzieningen en vellen van bomen

Bij elke aanvraag voor verbouwing, herbouw, ... dient uitgegaan te worden van integratie van bestaande bomen op het eigen terrein.

Kapping is enkel mogelijk i.f.v. uitbreiding van (geacht) vergunde woningen/constructies (hoofdgebouwen # bijgebouwen) en dit binnen een straal van 30 m indien de
noodzaak ervan wordt aangetoond en er dient een voorstel tot heraanplant te worden toegevoegd bij de aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning of (gemeentelij-
ke) kapmachtiging. Alle groenvoorzieningen dienen te bestaan uit inheemse streekeigen planten, struiken en/of bomen.

2.6. Waterhuishouding

De Vlaamse verordening inzake hemelwater is van toepassing.

De bebouwing binnen het plangebied dient te voldoen aan de vigerende wetgeving inzake hemelwaterputten, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater
en hemelwater. Bij elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning moeten de resultaten van de watertoets worden gemeld (ook indien de betreffende werken geen
invloed hebben op de waterhuishouding) en moet aangetoond worden dat de betreffende ingreep geen negatieve invloed heeft op de waterhuishouding.

Verharde wegenissen moeten worden beperkt tot dewelke die strikt noodzakelijk zijn i.f.v. toegankelijkheid van gebouwen.

Materialen die gebruikt worden voor verhardingen van onder meer wegenis, toegangen, parkings en terrassen zullen maximaal waterdoorlatend zijn, tenzij dit om
milieutechnische redenen niet te verantwoorden is. Indien er geen gebruik van waterdoorlatende materialen is, zullen er specifieke maatregelen tot buffering en afvoer
van regenwater genomen worden.

Al het opgevangen hemelwater dient na buffering en hergebruik volledig op het eigen terrein te infiltreren. In uitzonderlijke gevallen mag het overtollige opgevangen
hemelwater vertraagd afgevoerd worden naar opperviaktewater of het gescheiden rioleringsstelsel. Deze afwijking kan door het college van burgemeester en schepe-
nen worden toegestaan als de motivatie van de aanvrager voldoende gegrond is (bodemgesteldheid, BBT, ...).

Inzake afvalwater moet op eigen terrein een gescheiden stelsel worden voorzien. Verder moeten de nodige maatregelen worden genomen m.b.t. de lozing van het
afvalwater conform het geldende zoneringsplan van de betreffende gemeente. Drie mogelijkheden: septische tank als voorziening in afwachting van geplande riolering,
aansluiting naar bestaande riolering of IBA (individuele behandeling afvalwater).

Een septische tank is verplicht tenzij de aanvrager kan aantonen dat de plaatsing ervan een inpassing vereist die niet in verhouding staat tot hetgene dat wordt aange-
vraagd of tenzij het college van burgemeester en schepenen de plaatsing ervan omwille van riooltechnische redenen niet nodig acht.
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2.7. Toegankelijkheid

In geval van aanleg/heraanleg van de openbare wegen en de niet-openbare wegen die voor het publiek toegankelijk zijn, zal rekening worden gehouden met het aspect
‘toegankelijkheid’, ook voor wat betreft de niet-vergunningsplichtige ingrepen.

Halteplaatsen voor gemeenschappelijk vervoer dienen te worden ingericht zodat zij toegankelijk zijn voor personen met een verminderde mobiliteit.

Alle gebouwen of delen van gebouwen, domeinen en infrastructuren die toegankelijk zijn voor het publiek, of waar personeel tewerk gesteld wordt, moeten toeganke-
lijk zijn voor personen met een verminderde mobiliteit.

Indien de gebouwen of delen van gebouwen waar personeel tewerk gesteld wordt niet in aanmerking komen om personeel met een beperking te activeren, kunnen zij

voor die gedeelten een afwijking van deze verplichting vragen, zo deze verplichting niet tevens bij wet of besluit verplicht is.

Bij de beoordeling wordt rekening gehouden met de vigerende wetgeving inzake toegankelijkheid.

2.8. Archeologie
Inzake archeologie is het Vlaams decreet ‘Onroerend erfgoed’ van toepassing.

Artikel 3 - Op te heffen voorschriften

Geen op te heffen voorschriften.
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Artikel 4 - Overdruk hoofdzakelijk (geacht) vergunde zonevreemde woningen/constructies

Categorie van gebiedsaanduidingen voor RUP’s — reservaat en natuur

Toelichting

Verordenende stedenbouwkundige voorschriften

Door de aanleg van grote infrastruc-
turen (spoorlijn, Albertkanaal, E313), de
dynamiek van de industriezones, de
grootschalige detailhandel langs de
Lierseweg/Herentalsesteenweg en
andere verstedelijkingsdruk in de om-
geving van het plangebied is er een
sterke aantasting/versnippering opge-
treden en is de bestemming van het
plangebied conform het gewestplan (=
toekomstvisie} als ‘natuurgebied’ (=
ruimtelijk kwetsbaar gebied) deels
achterhaald.

Toch wenst Herentals de bestemming
als ‘natuurgebied’ te behouden. Vooral
dan omwille van het bufferend karakter
tussen wonen en kmo/industrie.

Visie is om de zonevreemde woningen
en constructies dezelfde bouw-, ver-
bouw- en herbouwmogelijkheden te
geven als zonevreemde woningen en
constructies gelegen in ruimtelijk niet-
kwetsbaar gebied.

Het merendeel van de bestaande wo-
ningen/constructies dateren allemaal
van voor de eerste inwerkingtreding
van het gewestplan Herentals — Mol en

Onderstaande voorschriften zijn van toepassing op hoofdzakelijk (geacht) vergunde en niet verkrotte zonevreemde construc-
ties (woningen en niet-woningen).

Indien de gebouwen/constructies nog niet zijn opgenomen in het vergunningenregister via de aparte procedure dan wordt
het voldoen aan de voorwaarden beoordeeld op het ogenblik van de eerste vergunningsaanvraag tot verbouwen, herbou-
wen of uitbreiden, of, bij recent afgebroken zonevreemde woningen/constructies en/of vernietiging/beschadiging door
vreemde oorzaak, op de vooravond van de afbraak, de vernietiging of de beschadiging.

Aanvragen tot het bekomen van een stedenbouwkundige vergunning zullen steeds getoetst worden aan de goede ruimtelijke
ordening.

M.b.t. tot zonevreemde woningen kunnen volgende werken worden toegelaten:
» Algemeen
o het gaat om een hoofdzakelijk vergunde woning (bewijskracht ligt bij aanvrager);
o het gaat om een niet verkrotte woning;
o de goede ruimtelijke ordening mag niet in het gedrang worden gebracht.
»  Gabarit
Maximum 2 bouwlagen met eventueel dak.
Uitgangspunt is het zo klein mogelijk houden van de footprint / bebouwbare opperviakte
> Onderhoudswerken en ingrepen die geen betrekking hebben op de stabiliteit
o Geen volumewijziging.
>  Werken die betrekking hebben op de stabiliteit
» Verbouwen, herbouwen en uitbreiden op huidige locatie/plaats
Deze werken zijn vergunbaar op voorwaarde dat:
o het huidig (geacht) vergund aantal woongelegenheden niet wordt vermeerderd;
o het bouwvolume beperkt blijft tot ten hoogste 1.000 m?, inclusief vrijstaande bijgebouwen. Bij verbouwingen
aan geacht vergunde woningen groter dan 1.000 m? geldt deze beperking niet. Het bestaande (geacht) vergunde
volume mag dan evenwel niet groter worden.

Herentals — RUP Hazenpad

8 bvba ARK — ref. 11091908.05 dd. 09.06.2015




worden dus geacht vergund te zijn.
Bovendien is het herbouwen en uit-
breiden van zonevreemde wonin-
gen/constructies in ruimtelijk kwets-
baar gebied conform de geldende re-
gelgeving niet vergunbaar. Wat maakt
dat de woningen o.a. niet kunnen wor-
den aangepast aan de hedendaagse
normen inzake comfort.

Om de natuur- en landschapswaarde en

het onbebouwde karakter van het ge-

bied te behouden wordt een beperkend

beleid voorgesteld:

¥» hetis geenszins de bedoeling om
extra bebouwingsmogelijkheden te
creéren;

» kappen van bomen wordt beperkt;

» iedere aanvraag tot het bekomen
van een stedenbouwkundige ver-
gunning wordt getoetst aan de
‘goede ruimtelijke ordening’.

Meer in detail wordt vastgelegd dat het
maximum bouwvolume voor zone-
vreemde woningen moet verdeeld
worden over 2 bouwlagen en eventueel
het dak. Dit om enerzijds, afhankelijk
van de perceelsafmetingen, voldoende
tuinzone te garanderen en anderzijds
de footprint zo klein mogelijk te hou-
den.

¥»  Herstel bij vernietiging/beschadiging door vreemde oorzaak die de eigenaar niet kan worden toegerekend
Deze werken zijn vergunbaar op voorwaarde dat:

o de woning daadwerkelijk bewoond werd in het voorafgaande jaar (aantoonbaar middels alle rechtens toegela-
ten bewijsmiddelen); ’

o de aanvraag gebeurt binnen de 3 jaar na de toekenning van het verzekeringsbedrag of, zo de vernieling of be-
schadiging niet door een verzekering gedekt zijn, binnen de 5 jaar na het optreden van de vernieling of bescha-
diging;

o het bouwvolume van de herstelde woning beperkt blijft tot 1.000 m?, inclusief vrijstaande bijgebouwen;

o het aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het voor de vernietiging of de beschadiging bestaande (geacht)
vergunde aantal.

> Gewijzigde inplanting
De verplaatsing volgt uit redenen van een goede ruimtelijke ordening, en wordt door de aanvrager uitdrukkelijk gemoti-
veerd vanuit een betere integratie in de omgeving, een betere terreinbezetting of een kwalitatief concept.
Een gewijzigde inplanting moet tegelijkertijd ook resulteren in een verbetering van de reeds versnipperde open ruimte in
het plangebied.

»  Functiewijzigingen
Vergunning kan worden verleend voor het gedeeltelijk wijzigen van het gebruik van een woning, met inbegrip van de
overige onderdelen van het gebouwencomplex, in een complementaire functie meer bepaald ‘kantoor- of dienstenfunc-
tie’, zoals kantoorfunctie, vrij beroep of dienstverlening, voor zover aan al de volgende voorwaarden voldaan is:

o de complementaire functie beslaat een totale maximale vloeroppervlakte van 100 m?

o de woonfunctie beslaat een grotere oppervliakte dan de complementaire functie;

o parkeerdynamiek wordt op eigen terrein opgelost.

»  Vrijstaande bijgebouwen

o maximale oppervlakte 40 m? (inbegrepen in het totale bouwvolume van max. 1.000 m?);

o maximale hoogte 3,5 m;

o gelegen binnen een afstand van 30 m van het woninghoofdgebouw.
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Een gewijzigde inplanting van een wo-
ning / constructie kan enkel in functie
van een verbeterde ruimtelijke orde-
ning. Het louter verplaatsen naar een
groter perceel om gebruik te kunnen
maken van het maximale bouwvolume
is bijvoorbeeld geen kwaliteitsoverwe-

ging.

M.b.t. zonevreemde constructies (niet-woningbouw) kunnen volgende werken worden toegelaten:

> Algemeen

© hetgaat om een hoofdzakelijk vergunde constructie (bewijskracht ligt bij aanvrager);

o het gaat om een niet verkrotte constructie;

o degoede ruimtelijke ordening mag niet in het gedrang worden gebracht.

»  Onderhoudswerken en ingrepen die geen betrekking hebben op de stabiliteit
o Geen volumewijziging.
»  Werken die betrekking hebben op de stabiliteit
> Verbouwen en herbouwen op huidige locatie/plaats
Deze werken zijn vergunbaar op voorwaarde dat bij een milieuvergunningsplichtige inrichting:

o debouwheer beschikt op het ogenblik van de vergunningsaanvraag over de voor de normale bedrijfsvoering
noodzakelijke milieuvergunning;

o de constructie werd in het jaar voorafgaand aan de vergunningsaanvraag daadwerkelijk uitgebaat.

»  Uitbreiden
Op voorwaarde dat de uitbreiding noodzakelijk is omwille van:

o milieuvoorwaarden;

o gezondheidsredenen;

© maatregelen opgelegd door de sociale inspecteurs die bevoegd zijn in het kader van de wet van 16 november
1972 betreffende de arbeidsinspectie;

o de bestrijding van voor planten en plantaardige producten schadelijke organismen, de dierengezondheid of het
dierenwelzijn;

o infrastructurele noden ingevolge de uitbreiding van de werking van erkende, gesubsidieerde of gefinancierde
onderwijsinstellingen of van een jeugdvereniging in de zin van het decreet van 29 maart 2002 op het Vlaamse
jeugdbeleid.

> Herstel bij vernietiging/beschadiging door vreemde oorzaak die de eigenaar niet kan worden toegerekend
Deze werken zijn vergunbaar op voorwaarde dat:

o de constructie werd in het jaar voorafgaand aan de vernieling of beschadiging daadwerkelijk uitgebaat, waarbij
deze uitbating kan worden aangetoond middels alle rechtens toegelaten bewijsmiddelen;

o deaanvraag gebeurt binnen de 3 jaar na de toekenning van het verzekeringsbedrag of, zo de vernieling of be-
schadiging niet door een verzekering gedekt zijn, binnen de vijf jaar na het optreden van de vernieling of be-
schadiging;

o het bouwvolume van de herstelde constructie beperkt blijft tot het vergund geachte volume.

»  Gewijzigde inplanting
De verplaatsing volgt uit redenen van een goede ruimtelijke ordening, en wordt door de aanvrager uitdrukkelijk gemoti-
veerd vanuit een betere integratie in de omgeving, een betere terreinbezetting of een kwalitatief concept.
Een gewijzigde inplanting moet tegelijkertijd ook resulteren in een verbetering van de reeds versnipperde open ruimte in
het plangebied.
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¥»  Functiewijzigingen

O

De functiewijzigingen kunnen enkel worden toegestaan als het gebouw of gebouwencomplex bouwfysisch ge-
schikt is voor de nieuwe functie. Een gebouw of gebouwencomplex is bouwfysisch geschikt voor een nieuwe
functie als aan het gebouw of gebouwencomplex uit financieel of bouwtechnisch oogpunt geen ingrijpende
werken uitgevoerd hoeven te worden voor de nieuwe functie. Daarmee wordt bedoeld dat de functie gereali-
seerd kan worden als de bestaande structuur van het gebouw grotendeels wordt benut en gevaloriseerd, waar-
bij het gebouw aangepast kan worden aan hedendaagse comfort-, energie- en milieueisen.

Niet enkel het gebouw/constructie moet geschikt zijn voor de nieuwe functie maar ook het terrein en omgeving.
Voor elke toegelaten functiewijziging moet aangetoond worden dat de dynamiek, die deze nieuwe activiteit met
zich zal meebrengen, de draagkracht van de omgeving niet overstijgt.

Vergunning kan worden verleend voor het geheel of gedeeltelijk wijzigen van het gebruik van een gebouw of
gebouwencomplex op voorwaarde dat de nieuwe functie betrekking heeft op de opslag van allerhande materia-
len/materieel, een paardenhouderij, een manége, een dierenasiel, een dierenpension, een dierenartsenpraktijk,
jeugdlogies, een tuinaanlegbedrijf, een kinderboerderij, een centrum voor dierentherapie, onderwijs, opleiding
of voorbereiding op de reguliere arbeidsmarkt ondermeer landbouwactiviteiten of aan de landbouw verwante
activiteiten vitoefenen; telkens met inbegrip van de gedeelten van het gebouw of gebouwencomplex die wor-
den aangewend voor ondergeschikte functies (handel, horeca, kantoorfunctie of diensten) die noodzakelijk zijn
voor de uitoefening van de hoofdfunctie.

De vloeroppervlakte die door eventuele ondergeschikte functies wordt ingenomen mag maximaal 100 m? be-
dragen.

Niet-bebouwde opperviakte

Op de kavel van een ‘woning of andere constructie, niet zijnde woningbouw’ is het van uit duurzaam ruimtegebruik, van uit
tegengaan van versnippering van het bebost karakter en van uit een verantwoorde inpassing in de omgeving, enkel toege-
staan om een landelijke tuininrichting te voorzien in de onmiddellijke omgeving van het bestaande (geacht) hoofdzakelijk
vergund hoofdgebouw, d.w.z. binnen een afstand van 30 m van het hoofdgebouw. De aanleg van deze niet bebouwde opper-
vlakte moet geintegreerd worden in de omgeving.

Verhardingen
» de verhardingen dienen tot het functionele minimum beperkt te worden;

de verhardingen dienen uitgevoerd te worden in waterdoorlatende losse of makkelijk opbreekbare materialen;
bij de beoordeling van de vergunningsaanvraag zal rekening gehouden worden met volgende elementen:

>
>

O

0]

de strikte noodzakelijkheid van de verharding in functie van het gebruik van het hoofdgebouw als woning / an-
dere constructie niet zijnde woningbouw;

de contextuele inpassing van de verharding in de omgeving met respect voor de eigenheid van het gebied;

de evenwichtige en rationele inplanting van de verhardingen;

het materiaalgebruik.
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