OPENBARE VESTIGING VAN ERFPACHT. Nr.

Lasten en voorwaarden mits dewelke Meester Francis G.A. van
SCHOUBROECK, notaris te Herentals, zal overgaan tot de open-
bare vestiging van erfpacht op nagemeld onroerend goed.

NAMEN, VOORNAMEN EN DOMICILIE VAN DE VERZQOEKETER

HET OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN HEREN-
TALS.

BESCHRIJVING VAN HET IN ERFPACHT TE GEVEN GORD

STAD HERENTALS, tweeds afdeling:

treerd sectie G nummers 195/b/ex POO00 en 198/b/ex, groot
volgens gedane meting itwee aren drieéndertig centiaren.

Aan dit perceel werd volgende gereserveerde perceelsidentifi-
catie toegekend : sectie G nummer 440/a POCOO.

Plan: Deze eigendom is juist aangegeven onder lot 1 op een
opmetingsplan opgemaakt door de heer Peter Liekens op twintig
september tweeduizend achttien, welk cpmetingsplan werd gere-
gistreerd in de databank van de afbakeningsplans met het re-
ferentienummer 13302-10310, plan aan tegenwoordige akte ge-
hecht.

EIGENDOMSOORSPRONG
Deze eigendom hoort toe aan het Openbaar Centrum voor Maat-
schappelijk Welzijn te Herentals sedert onhesugeliike tijden
en om er gedurende meer dan dertig jaar het ongestoord en on-
onderbroken genot en gebruik van gehad te hebben in hoedanig-
heid wvan eigenaar.

MACHTIGING TOT VESTIGING ERFPACHT
De vestiging van: erfpacht werd toegestaan door het Openbaar
Centrum voor Maatschappeliik Welziin in haar zitting van drie
september tweeduizend negentien, welke beslissing aan tegen-
woordige akte wordt gehecht en ermede geregistreerd.

ALGEMENE VOORWAARDEN

Op de vestiging wvan erfpacht zijn van toepassing voor zover
er hierna niet uitdrukkeliijk wordt van afgeweken "“De Algemene
Vestigingsvoorwaarden van Erfpacht op Onroerende Goederen”,
gehecht aan een akte openbare vestiging van erfpacht verleden
voor condergetekende notaris te Herentals op éénendertig janu-
ari tweedulzend en zes, akte overgeschreven op het tweede hy-
potheekkantoor te Turnhout op éénentwintig februari tweedui-
zend en zes onder nummer 77-T-21/02/2006-2275.




Het begiinhof werd in ziin geheel geklasseerd als stadsge-
zicht (1979) waaronder het in erfpacht gegeven goed deel uit-
maakt en met-alle verplichtingen daaraan verbonden.

Betreffende de toestand van het gebouw die het voorwerp van
deze overeenkomst uitmaakt, werd bij de aanvang van deze
overeenkomst door een door het Openbaar Centrum voor Maat-
schappelijk Welziijn van Herentals aangesteld architectenbu-
reau, een omstandige plaatsbeschriiving opgemaakt.

De erfpachter verklaart kennis te hebben genomen van de opme—
tingsplannen van het architectenbureau P. Bellemans, 7. Bel-
lemans en A. Luyten, en van de inventarisatie- en diagnosefi-
che 08.01.16 van de waardevolle en te verwijderen elementen
beschreven in het goedgekeurd beheersplan de dato twintig de-
cember tweeduizend zeventien alscok .van het inspectierapport
van Monumentenwacht Provincie Antwerpen A-28/10785/2019/8 de
dato achttie februari tweeduizend negentien, en verklaart te
ziin ingelicht over het feit dat de inventaris niet exhaus-
tief is en dat deze éénzijdig en zonder dat hiervoor enige
schadevergeoeding kan gevraagd worden, kan aangevuld worden
door de eigenaar.

Op het einde van de erfpacht wordt door de partiien, eveneens
op kosten van de erfpachter, een vergeliikende plaatsbe-
schrijving opgesteld.

BIJZONDERE VOORWAARDEN:
De wvestiging van erfpacht gebeurt zonder premie of winst van
verdieren in één of meer zitdagen en de eindelijke toewijzing
heeft plaats bij keersbranding.

BIJZONDERE ERFPACHTVOORWAARDEN:

Artikel 1 - Bestemming van de erfpacht.

13De erfpachter mag het in erfpacht gegeven goed uitsluitend
bestemmen voor bewoning conform de beginselverklaring “ge-
zamenlijke visie bescherming en bestemming van het begiijn-
hof Herentals” wvastgelegd in zitting wvan de OCMW Raad van
achtentwintig oktober tweeduizend en drie, welke beginsel-
verklaring gehecht is aan een akte openbare vestiging van
erfipacht verleden voor ondergetekende notaris te Herentals
op éénendertig Jjanuari tweeduizend en =zes, akie overge-
schreven op het tweede hypotheekkantoor te Turnhout op
éénentwintig februari tweeduizend en zes onder nummer 77-T-
21/02/2006-2275%, en de woning bestemd is als hoofdverbliif-
plaats van de erfpachter.

2)Het is de erfpachter verboden om de woning in hoofdzaak te
bestemmen voor de uitcefening van zijn berocep, en de be-
stemming als hoofdverblijfplaats mag nieit worden gewijzigd.
Alle activiteiten die wvallen onder toepassing van de wet op
de handelshuren alsook het verhuren van kamers met ontbijt
of in het kader van het hotelwezen kortom elke vorm van



terbeschikbaarstelling van een kamer of meer tegen vergoe-
ding aan een derde zijn uitdrukkelijk verboden tenzii een
uitdrukkelijke voorafgaande schrifteliike toelating van de
eigenaar en na het bekomen van de vereiste vergunningen.

Behoudens gegronde redenen, die zonder mogeliikheid tot
verhaal zullen worden beocordeeld door de eigenaar, dient de
erfpachter de woning persoonlijk te betrekken gedurende de
eerste tien jaar na het ingaan van de erfpacht verlengd met
de periode die nodig is om het pand te renoveren.

De bewoning moet ten laatste aanvangen binnen de vieren-
twintig maanden na de ondertekening van de oversenkomst.

Artikel Z - Duur van de erfpacht

l}Deze erfpachtovereenkomst zal worden aangegaan voor de duur
van viiftig jaar, en zal een aanvang nemen op £én decenmber
tweeduizend negentien om te eindigen op dertig november
tweeduizend negenenzestiyg en welke van rechtswege wordt
verlengd aan de lopende vocrwaarden zolang de oorspronke-—
lijke erfpachter het pand effectief bewoont en er inge-
schreven 1is in het bevcolkingsregister. Bij het verlaten van
het pand tijdens de verlenging vervalt de erfpachtovereen-
komst definitief.
De erfpacht kan echter in gemeen overleg tussen beide par-
tijen worden vernieuwd. De zittende erfpachter geniet hier-
bij een voorkeurrecht evenals zijn rechtsopvolgers en
rechtverkrijgenden om de erfpacht voor dezelfde duur te
hernieuwen, rekening houdende met de eventueel gewijzigde
voorwaarden van de erfpacht.
De erfpacht kan in geen geval stilzwiijgend worden verlengd
en de eventuele verlenging moet worden vastgelegd twee jaar
veor het einde van de erfpachtovereenkomst.

2) De erfpacht eindigt niet door het overlijden van de erf-
“pachter. Bij overliijden van de erfpachter kunnen de rechts-
opvolgers en rechtverkrijgenden de erfpacht onder dezelfde
voorwaarden verder zetten tot de voorziene einddatum tenzif
zi%, binnen de twaalf maanden na datum overlijden van de
erfpachter, de eigenaar in kennis stellen dat zij deze erf-
pacht willen beé&indigen.

3)Indien er meerdere erfpachters ziin zal de overeenkomst
 verder liopen zolang één van hen voldoet aan de gestelde
voorwaarden.

4}De erfpacht kan door de erfpachter worden opgezegd in de
loop van de overeenkomst met een vooropzeg van twaalf maan-
den, doch niet gedurende de eerste zevenentwintig Jjaar.
Partijen kunnen bovendien in gemeen cverley de overeenkomst
steeds beé&indigen.



Artikel 3 - De erfpachtvergoeding.

1) Deze erfpacht wordt, vekening houdende met de verplichtin-
gen opgelegd aan de erfpachter om de woning te renoveren en
te saneren in samenspraak met het agentschap Onrcoerend Erf-
goed Antwerpen binnen de twee jaar na het ingaan van deze
overeenkomst, betaald mits een Hdaarlijkse erfpachtvergoe-
ding, die de erfpachter zich verbindt in twaalf maandelijik-
se schijven bij wvoorbaat te betalen aan de eigenaar de

vijfentwintigste van iledere maand en voor de eerste maal op

vijfentwintig november tweeduizéend negentien.

v Zi Bl bediag welk nitetibetasaldrds op de vervaldag zalde -wel~

~telijke intrest opbrengen - vanaf de vervaldag tot op de dag

van: betaling en dit zonder-dingebrekestelling noch gerechte-
lijke aanmaning.

3YHet bedrag van de erfpachitvergoeding wordt djaarliiks gekop-
peid aan. de index van de consumptiepriijzen.
‘pie }Qdﬁx zal worden aangepast overean&omstLg volgende for-
ruile : . _
basis erfpachivergoeding x nieuwe index
basisindex

In deze formule zal de basisindex deze ziin van de maand *
De nieuwe index 13 'dezé die twee maanden de aanpassing
voorafgaat. :
Onder de erfpachtvergoeding wordt verstaan, de erfpachtver-
goeding zoals hierboven bedongen, met ultsluiting van de
lasten en onkosten die krachtens hu1d1g aantract ten laste
allen van de erfpachter.

4)Partijen komen overeen dat de erfpacht van rechtswege zal
verbroken zijn ten nadele van de erfpachter indien deze een

achterstand. heeft .in.de betaling .van.twee-maandelijkse erf-. ...

- pachtvergoedingen 'en'nadat hij aangetekend of bij gerechts~—
deurwaarderexploot zal ziin aangemaand door de erfpachtver-
lener om tet betaling over te gaan binnen de veertien dagen
na aanmaning.

Artikel 4 - lasten'@n'Verplichtingen van de erfp&chi'
De verplichtingen en  lasten opgelegd aan de erfpachter ziijn
hoofdeliik en ondeelbaar tussen de rechthebbenden of rechts-

opvolgers uit welken hoofde ook.

- WOonvefplichting:

De erfpachter is wverplicht om tien jaar na de eerste dag wvan
effectieve bewoning het pand zelf te bewonen als hcofdver-




blijfplaats en aldaar ziijn inschrijving te houden in de be-
volkingsregisters.

- Woonvoorwaard@n:

De erfpachter, rechisopvolger oi huurder lg steeds gebonden
_aan de opgelegde woonvoorwaarden die voor de site Begijnhof
zijn opgesteld, gehecht aan een akte openbare vestiging van
erfpacht verleden voor ocondergetekende notaris te Herentals op
negenentwintig septembper tweedulzend en negen, akte overge-
schreven op het tweede hypotheekkantoor te Turnhout op acht-
entwintiyg oktober tweeduizend en negen onder nummer 77-T-

Z28710/08-10499, door' de eigenaar en die, zo nodig, ook door

A&L elqeﬁaar %Leﬂdb mogan ward 211 adngewagt.

- Toegankeliikheid:

Er zal gestreefd worden naar een autovri] bhegiinhof met de
nodige reglementering waarin de toegankelijkheid zal worden
vastgelegd doﬁx de e%q@nadr verpachter. D Begl jnhofs'tq is

een hisforisch waaldrvol erqced dat als ausdanig words” openw;

gesteld aan het publiek en als dusdanig ook Loegankelijk is
wal. het publieke gedeelte betreft zoals de wegen, publieke
tuinen, Kerk en openbare gebouwen. o h

- Verbod vervreemding of hypothekeren van erfgoed:

De erifpachter verbindt er =zich toe het in erfpacht geg@ﬁén
goed gedurende tien Jaar vanaf de eerste dag van zidin effec-
“tieve bewoning, noch geheel, noch gedeelteliijk te verhuren of
zijn erfpachtrecht en/of de door hem opgerichte opstallen te
vervreemden dan mits voorafgaande schriftelijk toestemming
;van de eigenaar. Overdrachten bii wijze van. afstand ten titel
van deling kunnen steeds in der minne geschieden tussen de

".de@igenoten.~uw

cDeze bepaling is n¢et tegtnworpelljk aan” d@ hypothecalve of

andere schuldeisers van de erfpachter die tot gerechtelijke
‘openbare verkoping van diens erfpachtrecht en van de door die
erfpachter reeds opgerichte opstallen wensen over te gaan.
~Ingeval van gedwongen gerechtelijke verkoop op initiatief van

“een hypothecaire  of andere schuldeiser zal elke meerwaarde

die gedurende de eerste tien Jjaar na de effectieve bewoning
door de erfpachter gerealiseerd wordt ten goede komen aan de
eigenaar. Als meerwaarde wordt beschouwd het gedeelte van de
koopsom dat hoger ligt dan de som van het totaal van de door
de erfpachter gerealiseerde en met facturen bhewezen kosten.

bDe erfpachter verbindt er =zich toe het in erfpacht gegeven
goed en/of de door hem opgerichte opstallen niet te hypothe-
keren of mel zakelijke rechten of erfdienstbaarheden te be-
zwaren zonder voorafgaande schriftelijke toestemmlng van de
eigenaar.

fow | g



De eigenaar deeft wel de uitdrukkelijke toestemming aan de
erfpachter, de bij onderhavige akte verleende erfpachtrechten
en de door de erfpachter opgerichte opstallen te hypotheke-
ven, tot waarborg van kredieten dat worden aangegaan voor re-
novatie~ en saneringswerken van het in erfpacht gegeven goed

en dat er toezicht wordt uztgeoeierd op de ultvoerlng van de _

werken door de kredletqever.

~ Restauratie- en onderhoudsplicht

De erfpachter, en zijn rechtopvolgers en/of rechtverkrijgers,
verbindt er zich teoe om op zijin kosten alle renovatie-, on-
derhoud~ sanering-~ en-vmrb@teringswerkem uit te voeren con-
form de ‘geldende bepalingen van de Vliaamse Wooncode en vol-
gens de onderrichtingen van Agentschap Onroerend Erfgoed con-
form het onroerend erfgoeddecreet. Voor de renovatie~ en sa-
neringswerken moet binnen de twee jaar vanaf de aanvang van
erfpacht voldaan worden aan alle opmerkingen, voor de onder-
houdswerken volgens de noodraak opgenomen in de rapport van
Monumentenwacht met inspectiedata vier maart tweeduizend zes-
tien.

De erfipachter kan hJE£VOOL van de erfpachtgever geen enkele
VEIGO@QEHQ elsen '

De erfpachter mag Zelf een architect aanstellen voor het op-
maken van het rencvatiedossier. Het restaura-
tie/onderhoudsdossier moet voor de aanvang van de onderhoud
‘en renovatiewerken voob goedkeuring worden voorgslegd aan de
erfpachtgever en aan het Agentschap Onroerend Erfgoed. Men
zal 1in leder geval steeds de uniformiteit binnen de begiin-
hofsite moeten respecteren zoals omschreven in de woonvoor-
waarden gehecht aan een openbare toewijzing van erfpacht ver-
leden voor ondérgetekende notaris te Herentals op éénendertig
januari tweedulzend en’zes, akte overgeschreven.op. het tweede
hypotheekkantoor te Turnhout op &éénentwintig februarl Lwee-

zgdulzend en zes onaer ‘nummer 7] T 2?f2/06 2275,

In-dit-verband mag een-afvaardiging-van Cnroerend Erfgoed en
~vary de erfpachtgever, ‘op gewoon schriftelijk wverzoek, het
pand betreden tijdens de volledige erfpachtperiode. om de toe-
stand van het gebouw inclusief het interieur te controleren
inzake nazicht van de eventueel uitgevoerde werken aan gebouw
en interieur.

..Indien. ongeocorlocfde werken werden uitgevoerd kan de erf—. .. -

pachtgever het volledig herstel eisen en/of de erfpacht ver-
breken zonder enige wvergoeding te moétéen betalen aan de erf-""
pachter.

De erfpachter is eveneens verplicht om, binnen de twee jaar,
een branddetectiesysteem te installeren. Tenminste worden au-



tonome rookdetectoren vocorzien in de verschillende kamers en
in de traphal.

De: erfpachter 'is eveneens verplicht om bij verbouwingen in
hun huis een gescheiden stelsel van waterafvoer van deze . wo-
ning te voorzien zodat er later, wanneer de nieuwe riolering
wordt, gelegd, een afkoppeling. van het regenwater kan gebeu-~
ren.

De -erfpachters - zijn verplicht om een regenwaterput aan te
leggen in de tuiln welke ze gratis van de srfpachtgever in ge-
brudl, krijgen voor het opvangen van hel regenwater.

Voor de verwarming wordt stoockolie uitgesloten en dit om de
feveringsproblematiek te weren.

Behoudens de verpljcht1ng@n in vaorgaande vermc]d staat het
de erfpaghte_ vrij om, mits naleving van alle dwingende wet-
telijke bepalingen terzake en na het bekomen van de vereiste
vergunningen en adviezen van het Agentschap Onroerend Erf-
goed, verbeteringen aan de bestaande gebouwen aan te brengen
of nieuwe gebouwen op te richten, nuttig of wenselijk om de
bestemming te optimaliseren, volgcns de gangbare en w&tt@ll?"
ke voorschriften.en met respect voor de crLgoedwadrdc

Het is de begunstigde evenwsl verboden de op het ogenblik van
~de aanvang van de in erfpacht bestaande opstallen geheel of
gedeelteliik af te breken of er wijzigingen, andere dan deze
‘die ricdig zijn véor de uitveering van herstellingswérken aan
te brengen zonder voorafgaande schriftelijke toelating van de
eripachtgever.

Het is de bhegunstigde evenmin toegestaan de door hem/haar of
voor hem/haar verwezenlijkte opstallen tijdens de duur van de |

- erfpacht geheel of gedeeltelijk..te slopen of .te verwijderen

~zonder. voorafgaande, .schriftelijke toestemming van de eige-.
RET, e T T . :

© De ontwerpen van bouw-,  verbouwing of afbféé<Wérken'md@ten”
voeoraf voor goedkeuring: worden voorgelegd aan de ngenaar en
Caan het Agentschap Onr@erend &rfgoed Antwerpen

Nadien is de erfpachtet verplicht aan de eigenaar cen kople
~van -de desbetreffende bouwvergunning  over te maken vooraleer
Lover te gaan tot de werkzaamheden. | e

~Naast de verplichtingen. die. worden opgelegd voor monumenten
en beschermde stads— en dorpsgezichten, verbindt de erfpach-
ter er zich tevens toe om, gedurende de gehele erfpachtter-
mijn, alle grote en kleine herstelling- en onderhoudswerken,
ook deze die door sleet en overmacht noodzakeliik ziin gewor-
den, cp ziin kosten uit te voeren zodat het goed op bestendi-
ge wijze verder kan gebruikt worden voor het doel waarvoor



het oorspronkelijk was bestemd en als dusdanig ter beschik-~
king kan worden gesteld op het einde van de erfpachi.

In dit wverband zal Monumentenwacht, ten laste van de erfpach-
ter, om de drie djaar het pand. onderzocken Het rapport -zal
voor ultvoering worden voorgelegd aan de erfpachter die aan
de gestelde opmerkingen moet wvoldoen velgens hun aanbevelin-
gen -pbinnen een bepaalde tiid: voor dringende werken hinnen
het. jaar (categorie Slecht), voor werken binnen de drie jaar
{categorie Redelijk/Matig).

Bij het ceinde van de erfpacht zal de eigenaar geen enkele

vergoeding verschuldigd ziin aan de erfpachter, zelfs niet

voor de mecdrwaarde die woortvloeit uit de verbeteringswerken
en nieuw opgerichte gebouwen. De erfpachter mag aan het einde
van de erfpacht de witgeveerde sanering-, {ver)bouw(ing)-
en/of aanpassingswerken niet wegnemen, tenzij anders overeen-
gekomen, of daartoe aangemaand door de eigenaar, nameliik in-
dien het werken betreft die de erfpachter niet mocht verrich-
ten en die op kesten van de erfpachter dienen verwijderd te
worden.

De eigenaar kan evenmin verantwoordeliik gesteld worden voor
“hinder, schade, afwiljkihgen, toevalizg@ onderbrekingen enzo-

voort, wat ook deé ocorzaak mogé zijn, dié zich aan de in erf- "
pacht gegeven goederen of aan de technische installaties ten .

dienste van de gebouwen zouden kunnen voordoen. De begunstig-
de i1s VELpllCht het geheel Jn aoede staat wvan onderhoud en

“herstelling terug te geven aan het bestuur bij afloop van netw‘”

recht van eripacht.
Artikel 5 -~ Belastingen, kosten en taksen:

I)All@ belastingen en taksen van welke aard ook, bestaande of
toekomstige, inclusief de onroerende voorheffing met be-
trekking tot de in erfpacht gegeven goederen en/of op de

= on@r de Degunsizgde opgerichte-onroerende goedbrep,_met be-
trekklng tot de bezetting van deze goederen of de activi-
teit die er door de begunstigde wordt uitgecefend, ziin ten

‘laste van de begunstigde, vanaf de cerste maand v@lgend op

s de datum. van de authentleke a?te‘wm

ZYAlle kosten wvan aanﬁluitingen, abonnementen van nutsvoor-
zieningen, en alle huurlasten aan dlerJbutlemaatsahdppljen
vallen ten laste van de eerachter.”_””m”

-B}Buitah_de_voormeide_kosten is er te_betalen:
- Voor roep- en opzoekingskosten de som van honderd dertig

euro.
- voor dosgsierkosten 0.C.M.W de som van vierhonderd esuro.



4yAlle kosten, rechten en honoraria, voortvlioceiend uit deze
akte zijn eveneens ten laste van de erfpachter. Pro fisco
worden de ‘lasten g@schat op viijf procent van de erfpacht-
VGLgoedlng ' IR

5)K05tenpercentage:

In afwijking van artikel 7)b) van de Algemene Vestigings-
voorwaarden van erfpacht op onroerende goederen, hierboven
genoemd, is het kostenpercentage bepaald als volgtl:

£7 % vooriprijzen tot en met dertigduizend euro
21 % woor ‘priijzen.boven dertigduizend euro tot en met

'v @rtigduizend euro

+50-% voor prijzen boven vaﬂrblgdulzend euro tot en met
vajftlgduz?and euro : o
14°% voor prijzen ‘boven vijftigduizend euro Lot en met

zestigduizend euro

13 % voor prijzen boven xvstlgdulzend euro tot en met ze-
ventigduizend euro

12,50 % voor priijzen boven zeventigduizend euro tot en
met tachtigduizend euro

11,50 % voor prijzen boven tachtigduizend euro tot en met
negentigduizend eurc

11 % veor prijzen boven nmgenulodulzend guro tot en met

" honderdduilzend eurc

10,507% voor prijzen boven honderddiuizend suro tot én met

honderd en tienduilzend euro

10,25 % voor prijzen boven honderd en tienduizend euro
tot en met honderd viifentwintigduizend euroc

[}

9,50 % voor prijzen boven honderd Vl}L@hLWlnizgdulz@nd'

~euro-tot en met honderdviijftigduizend euro

9,25 % voor prijzen boven honderdvijftigduizend euro tot
en met honderd vijfenzeventigduizend euro

8,75 % voor prijzen boven honderd vijfenzeventigduizend
eurc tot en met tweehonderdduizend euro

8 % voor prljzen boven tweehonderdduizend euro tot. en met
tweehonderd vijfentwintigduizend euroc

Ly 50 % wvoor prijzen-boven - tweehonderd v13fenaw1ntlgdu1—
zend euro tot en met tweéehonderd vijftigduizend eurs®

7. % voor prijzen boven tweehonderd viiftigduizend. -euro

kot en met tweshonderd vijfenzeventigduizend euro

6,75 % voor prijzén boven tweehonderd vijfenzeventigdui-
zend eurc tot en met drlehonderddulzend euro R R
6,25 % -wvoor priizen boven driehonderdduizend euro Lot ‘en
met driehonderd vijfentwintigduizend euro

6 % voor prizon boven driehonderd vzjfean1nilgdu14end

~euro tot an met driehonderd vijfenzeventigduizend &uro

5,50 % wvoor prijzen boven driehonderd v13£enzevent1gdu1~
zend euro tot en met vierhonderdduizend euro -
5,25 % voor prijzen boven vierhonderdduizend euro tot en
met vierhonderd viijfentwintigduizend euro

5 % voor prijzen boven vierhonderd vijfentwintigduizend
euro tot en met viifhenderdduizend euro



- 4,75 % voor prijzen boven viifhonderdduizend euro tot en
met vijfhonderd vijftigduizend eurc

- 4,50 % voor priijzen:boven vijfhonderd V&thigdUl?@ﬁd 2Uro
tot en met zeshonderddulzend euro :

=.4,25 % voor prijzen boven zeshonderdduizend euroc tot en
met zevenhonderd vijftigduizend euro

- 4 % voor prijzen boven zevenhonderd vijftigduizend euro

Deze barema's werden vastgesteld rekening gehouden met het
thans in voege zijnde basisregistratierecht van. twee pro-
cent voor vestiging van erfpacht.

Bij verhoging of rverlaging van dit basis r@gistratiﬂrecht_-----

ullen de barema's dienover nkom%th Qa;qudst wqrd
“Artikel 6 - Verzekeringe

1)Tijdens de gehele duur van de er fpacht verbindt de erfpach-
ter zich ertoe de in erfipacht gegeven goederen voor hun
volle waarde te verzekeren tegen brand en aanverwante risi-
co’s als stadsgezicht bli een erkende verzekeringsmaat-
achappii.

?)Op eerste aanvraag van de ecigenaar zal de erfpachter het
bestaan van de verzekeringen en de reqeindtzqe betaling van
de premies bhewijzen. Wanneer binnen de twée maanden na dit
verzoek geen bewljs kan worden voorgelegd van het bestaan
en het niet geschorst zijn van die verzekering en van de
regelmatige betallng wvan de verschuldigde premies, wordt de

erfpachitovereenkomst van rechtswege ontbonden in nadeel wvan =

de erfpachter ( zonder opzegperiode en zonder betaling van
enige vergoeding.) '

3)De erfpachter is er steeds toe gehouden in geval van brand
of andere  ramp over te gaan tot herstel of wederopbouw van

- het getroffen goed 'in zijn oorspronkelijke.toestand waarbid ... ..

rekening moet gehouden worden met het feit dat deze woning

o geklasseerd is als stadsgezichtHij verplncht er zich toe oo
in het verzekeringscontract te laten opnemen dat de gelden =~

slechts worden vrij gegeven als voorschotregeling en naar-
mate - de wederopbouw of de herstellingen vorderen. -

4)In leder geval. moet de erfpachter, evenals de bewoner of
gebruiker, zelf instaan voor de verzekering van de inboe-
del, alsook voor hun aansprakeliijkheid tegenover derden.

- 5)De . erfpachter staat verder op..elgen kosten tevens in voor.
“het nemen van alle bij wetten, decreten of besluiten van de
hogere overheid verplichte verzekeringen met betrekking tot
de in erfpacht gegeven gebouwen en de door of voor hem/haar
opgerichte gebouwen.

Artikel 7 - Waarborg:



1)Tot waarborg van de goede nakoming van ziin verbintenissen
stort de begunstigde een waarborgscem geliik aan een half
daar erfpachivergoeding, et dit uiterliijk op
dertig novempber tweeduizend negentien op rekeningnummer
BELZ 0810 0085 9992. ' : :

2)Deze. som wordt bij het einde van de erfpacht met intresten

T teruggegeven aan de begunstigde nadat gebleken is dat de
erfpachter aan al ziin verplichtingen heeft voldaan.

3)De waarborg kan tiijdens de erfpacht worden aangesproken bij
het niet nakomen van de verplichtingen tot het 1in goede
staat -houden of herstellen van de gebouwen nadat de eige-
‘ndar de erfpachter hiervan bii aangetekend schrijven hier-
“heeft, op de hoogte dgebracht en de erfpachter dit
'scnrljven,nd dertig dagen zonder gevolg heeft gelaten.

Artikel 8 -~ Einde van de erfpacht:

11De erfpacht eindigt van rechtswege, en zonder verplichting
tot het gaven van een opZeg, bij het verstrijken van de
termiin vermeld in artikel twee,

2)De eigenaar heeft bovendien steeds het recht om voor de be-
' voegde rechtbanken de ontbinding van de erfpacht met scha-
devergoeding te vorderen bij wanprestatie door de erfpach-
- ter en bij zware of herhaalde lichte inbreuk door de erf-~
- pachter op de v@rpllchtlpg@w die hem/haar bij deze overeen-
komst worden opgelegd. T
Als zware inbreuken worden zonder dat deze opsomming als
limitatief geldt, ‘onder meer beschouwd: in de gevallen
voorzien in onderhavige akte; het niet betalen van de waar-
borgsom van een half jaar erfpachtvergoeding zcoals voorzien
in artikel =zeven punt één; de wijziging van de bestemming
door de. erfpachter; bij gebrek aan betaling van twee. opeen-
volgende maandeliikse erfpachtvergoedingen na ingebreke-
woostellingiobij o falllissement of kenmnelijk onvermogen van de
erfpachter; het gebrekkig onderhoud of herstel van de in
erfpacht gegeven goederen en opstallen-en het zonder reden
beéindigen of wverwaarlozen van de -uiteoefening van ziijn.
recht of van de overeengekomen exploitatie.

3)De erfpachter heeft het recht de overeenkomst te beschouwen
~als zijnde van rechtswege ontbonden, zonder enige schade-

. vergoeding, in geval dat het in ezfpacht gegeven goed ge-
heel of gedeeltelijk wordt onte1gend

In dit laatste geval behoudt.de erfpaghtor 7ljn erhaal Le"w-

gen de onteigenende overheid.

De eigenaar-verpachter zal ziin schadeaanspraken eveneens
tot de onteigenaar moeten richien, zonder terzake de erf-
pachter te kunnen aanspreken.



4} Indien de eigenaar binnen het verstrijken van de in artikel
‘twee vermelde termijn éénziijdig een einde stelt aan het
crecht van erfpacht, zonder dat de erfpachter in gebreke is
~gebieveﬂ~omdat het om reden van algemeen belang of van lo-
kaal bclang een: andere bestemming-wenst-te -geven aan -de in

erfpacht 'gegeven goederen, zal de eigenaar de erfpachter

.voor de ﬁoox:hem,querichte”gebapwﬁn vergoeden zoals. ge- o -
bruikelijk is inzdke onteigeningen om redenen van opgnbaar oo

nut, gesteund op een schatting door de ontvanger der regi-
stratie en na afhouding van de door de erfpachter eventueel
‘aan de elgenaar nog verschuldigde bedragen.

Artikel]l 9 -rRechtsopvolgers en rechtverkrijgenden.

'B@lQ? Dcrtieon verhinden én zichz elf éen al hun rechisopvol-

gers aan wie zid; ‘ten overvlioceds, de naleving wvan de bepa-

lingen wvan o;darnav;qe'over senkomst zullen copleggen. De beide
partijen waarbogen de naleving hiervan zowel door zichzelf
als door hun rechtsopvolgers.

CArtikel 10 - Nietigheid van de clausule.

Mochten één of meer bepalingen van deze overeenkomst rechtens
nietig zijn of worden, dan zullen deze bepalingen worden be-
schouwd -als zijnde niet deschreven, zonder op enigerléi wijze
de geldigheid van de overige bepalincgen aan te tasten.

CBIJZONDERE BEPALINGEN

STOOKOLIETANK
De eigenaar verklaart dat in het in erfpacht te geven onroe-
rend goed noch een ondelgrondse noc} een bovengrondse stook-
clietank aanwezig is. ) ' ' S

STEDENBOUW
1) Deleigenaar verklaart teneinde de erfpachter volledig in te
':llChL@ﬂ en.-om: - Lte- voldoen -aan de wetteleke bepallngen ter

zake @ S :
-;Datldewbij.d@ze.ih'erfpacht.gegeven.grond.deel uitmaakt van
een niet vergunde verkaveling voor woningbouw en hil aldus,
- overeenkomstig artikel ‘138 van het Decreet houdende de .or-
-ganisatie van de 1u1mteljjke ordening verklaart dat voor ‘de
verdeling geen verkavelingvergunning of stedenbouwkundige
vergunning werd afgegeven en hij geen verzekering geeft wat
betreft de mogelijkheid om op dit goed te bouwen of daarop
_enlgo vaste of verpjaatﬂbar@ 1nr1chtlmgen op Le stallen dlef
- voor bewon;ng kunnen worden. ge brulkt : p :
“De-werkende notaris:verklaart:
~ Dat op veertien Jjuni Lweedulzend negentlen blj aangetew
kend schrijven werd voorgelegd aan het College van Burge-
meester en Schepenen te Herentals het plan van de te ver-
delen eigendom, waarvan het thans in erfpacht gegeven




geed deel uitmaakt met melding dat deze eigendom in erf-
“pacht zal worden gegeven en bestemd is als bewoning.

-~ Dat het College 'van Burgemeester en Schepenen der stad

Herentals geen cnkgle opmerhing b@tbk@ud@ die 1n de akte
dz@ndc te worden opgencmen - SR b S S

Z230m te vo7doen‘aan_de;bepalingen_van_de_Vlaamsa codex . ruim- .
- teliijke ordening deelt ondergetekende notaris mee dat de

stad Herentals beschikt over een goedgekesurd plannen- en
vergunningenregister.
Ondergetekende notaris vermeldt en informeert, zoals blijkt

it ode s stedenbouwkundige uittreksels, afgeleverd door de

stad Herentals op vier januari tweeduizend negentien en zes

~juni’ tweedulzend negentien, ziinde een informatief uittrek-
sel uit het plannen- en vergunningenregister :
-+ =~ dat het onroerend qoed volgens h@u gcweatmlar Herentals

Mol, goedqek@urc bij Koninklijk Besluit van achte ntwintig
juli negﬁnLlenhondard achtenzeventig gelegen is in woon-
gebiled. -
- dat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergunning
werd afgeleverd: - P
- dat’ het onroerand goed opgenomen is in een algemene bouw-
verordening inzake wegen voor voetgangersverkeer de dato
negenentwintig april negentienhonderd zevenennegentiqg.
~ dal het onroerend goed opgenomen is in volgende geweste-
lijke stedenbouwkundige verordeningen
- inzake openluchtrecreatieve verblijven en de inrichting
- van. gebieden vocor dergelijke verb113ven de .dato acht
dulil tweedulzend en vijf. B o
i—-+inzake rtoegankeliikheid da dato viijf jun1 tweedulzend
en negen.
- inzake hemelwaterputten, infiltratievosrzieningen, buf-
fervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hemelwater de dato vijf juli tweeduirzend dertien.

- dat. het onroerend goed gelegen is in woningbouwgebled
© = dat volgende bouwvergunningen werden afgeleverd:

-voor het kappen van bemen, beslissing. negen. aprll Lwee—.:
‘. duizend veertien, vergund met voorwaarden o
= voor' het' aanleggen wvan.een. parking, be311551ng negen

~december tweeduizend veertien, - tijdelijk wvergund

:?1dat¢het onroerend -goed deel uitmaakt wvan- een ruimtelijk

“uitvoeringsplan “PRUP Afbakingslijn”, goedgak@urd op ze- E
venentwintig september tweeduizend achttien -

De erfpachter verklaart kopie wvan deze  stedenbouwkundige

Z_u?ttreksels t@ hebben onivangen _
Voor zover de ond@rhandse akte tusben partljen en de publl~
Ceiteit, die deze akte voorafgaat “niet ‘beantwoordtaan de

toepasselijke voorschriften van artikelen 5.2.1 en volgende
van de codex, wijst de instrumenterende notaris de partijen
op artikel 5.2.5, 6.1.1. eerste lid, en 6.3.1 van de codex.
De erfpachter verklaart overeenkomstig artikel 6.3.1 van de
codex, de vordering tot nietigheid niet meer te willen in-



“roepen, daar hij thans in het bezit is van alle door de co-
dex opgelegde informatie.

Deerfpachter wverklaart dan ook uitdrukkelijk te verzaken
aan de foxdurlﬁgftoﬁ:mietigheid op basis-van een inbreuk oo o
van de informatieplicht;-m~~““ e
~Partijen erkennen dat de vstrumont srende notaris heeft
verwezen naar?artikﬁL_é,Ehi_van.ﬂe_codex,amfontslaan_hamm%ﬁim,
ervan hierover in onderhavige akte verdere aanhaling van te ™
doern. : )

3)De, erfpachter verklaart ervan op de hoogte te ?‘jn dat geen
zekerheid . kan gegeven worden ocver de mogeliikheid verbou-~
wingen uli te voeren of nieuwe bouwwerken op te richten,
gezien hid daartoe steeds zal dienen te oeskhikkan aver een
etedenhuuwrundiqo ve rgunninq SR

4% De instrumenterende notaris vermeldt in ihfbfméert,' mel
toepassing van artikel 5.2.1. Vieamse Codex Ruimtelijke Or-
dening : ' ‘

-~ dat bij ziin weten geen andere stedenbouwkundige vergun-
ning werd uitgereikt dan deze hoger vermeld. e

- dat de meest recente stedenbouwkundige besLomminq foiqenu
hét hoger dermelde SLedLnbodw?und1g ujitreks 1 woongebied
is. . o T

- dat voor het goed geen dagvaarding werd uitgebracht over-
eenkomstig artikel 6.1.1 of €6.1.41 tot en met 6.1.43.

- dat het goed niet is gelegen in cen zone die in een defi-
nitief vastgesteld u1tvoeL1ncspldn Zou zljn aangeduid als
een zone mel voorkooprecht. ' R .

S)Verder verklaart de eigenaar, op vraag van de instrumente-
rende notaris, geen weet fe hebben noch kennis te hebben
gekregen noch een betekening te hebben ontvangen dat het
D1y deze in erfpacht gegeven goed opgencmen is in de Inven-
taris van de leegstaande gebouwen en/of woningen, of in de.
Inventaris van de verwaariocosde gebouwen en/of woningen, of
in de-Inventaris van -de-ongeschikte en/of onbewocnbare wo-
nlngen'(deureet van de’ Viaamse Geme@nbchap van tweeentwin-
tig december negentiernhonderd vijfennegentig), noch in de
Inventaris van de leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfs-
ruimten (decreet vian de Vlaamse Game@n%chap van negentlen
,aplll neg@ntlenhonderd v13fennegentlg) ‘

6)Indien het eigendom mocht getroffen zijn door besluiten in-
zake . onteigening,. r00111}n rulmLell;ke ordening of stede-
.. bouw of door enig ander overheidsbesluit zal erfpavht@r de-
ze moeten ndleven zonder. verhaal tegen de elgenaar. -~ - _
“ Dbe eigenaar verklaart dat ~er ‘hem voor het in. Pffpatht te
geven goed geen enkel onteigeningsbesluit werd betekend.

BODEMDECREET :
1) De eigenaar verklaart dat de grond voorwerp van onderhavige
akte, bij zijn weten geen risicogrond is. Daarmee wordt be-




doeld dat op deze grond geen risico-inrichtingen gevestigd

'zijn of' geweest: zijn, zoals fabrieken, werkplaatsen, op-
,slagplaatsen, machines, installaties, toestellen en hande-
lingen die een verhoogd risico op bodemverontreiniging kun-
nen- inhoudenen ‘die- voorkomen op de lijst door de Vlaamse
Regering opgesteld in . overeenstemming met artikel 6 wvan het
Bodemdecreet.

2)De eigenaar verklaart dat de erfpachter voor het sluiten
van onderhavige overeenkomst op de hoogte is gebracht wvan
de inhoud van twee bodemattesten afgeleverd door de OVAM op
achttien tweeduizend achttien en op zeven juni tweeduizend
negentien in' overeenstemming met artikel 101 § 1 van ge-
noemd Decreet.
Deze bodemattesten bepalen:
Het bodemattest van achttien december tweeduizend achttien
“De OVAM beschikt voor deze grond niet over relevante gege-
vens met betrekking tot de bodemkwaliteit.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
Opmerkingen

§§)8;51cogrondEW'kunnen slechts overgedragen - worden als-er

vooraf een oriénterend %odemonderzoek aan de OVAM is bg—.
ﬁ\‘: 'Q a2 sor Al

“zorgd.

2)Meer informatie over de gemeentelijke inventaris vindt u
op. WwWww.ovam.be/gemeentelijke-inventaris.

3)Bijkomende informatie over de overdrachtsregeling
www.overdracht.ovam.be

4)Als er bodem wordt. uitgegraven, afgevoerd of ontvangen,
gelden de regels van grondverzet. Meer informatie
www.ovam.be/grondverzet.

S5)Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM
worden gebruikt vindt u op http://www.ovam.be/disclaimer.

6)De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar
verstrekte gegevens.”

Het bodemattest van zeven juni tweeduizend negentien
2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregis-
ter.
+.2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS
‘De OVAM heeft geen aanwijzigingen dat deze grond een risi-
cogrond is.
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT
Er zijn geen aanwijzigingen bij de OVAM dat op deze grond
een bodemverontreiniging voorkomt.
2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN
Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van
-~ toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas
vanaf een volume van 250m® een technisch verslag opgemaakt
te worden.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
3 OPMERKINGEN
1 Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest.




‘Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM
CwWordean : gebruwikt, vindt u op
http://www.ovan.be/disclaimer. _
3 De OVAM staat niet-in voor de juistheﬂd van de aan haar~~
- verstrekte gegevens. - : ‘ :

(R

3}De eigenaar verklaart met betrekking tot het verkochte goed
zell geen weet te hebben van bodemverontreiniging die scha-
de kan berokkenen aan de erfpachter of aan derden, of die
aanleiding kan geven tol een saneringsverplichting of risi-
cobeheer, tot gebruiks- of bestemmingsbeperkingen of tot
andere maatregelen die de overheid in dit verband kan op-
leggen.

4)Voor zover deG'vclkl&rJng deor de eigenaar te aoedar trouw
werd afac Lqu,j wverklaart - de LVLDﬁuuttrk de 1%;@0 ‘s van
eventuele bOd@mV&fOﬂtleﬂlglﬂg en de schade alsmede de kos-
ten die daarult kunnen voortvlioeien op zich te nemen en
verklaart hij tevens dat de eigenaar terzake tot geen vrii-
waring zal gehouden zijn.

5)0p grond van bovenstaands verklaringen ‘bevestigt de notaris
dat de bepalingen van het Bodemdecreet in verband met de. .
overdracht van gronden werden nageleefd. '

6)De notaris wijst er echter op dat
- dit geen enkele 'garantie inhoudt met betrekking tot het
~al dan niet zuiver zijn van de bodem.
- dit niet verhindert dat de regels met betrekking tot Het
grondverzet {Hoofdstuk XIII van zelfde decreet) onvermin-
derd van toepassing blijven. : ' :




